
БУРГАС
� На стр. IV

Атанаска Николова, заместник-кмет 
по „Евроинтеграция и екология“:

При стартирането на 
оперативните програми ние 
нямахме добри проекти
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Обходни пътища 
разтоварват 
транзитното движение 
през града

СЪС СЪДЕЙСТВИЕТО НА 

Както повечето български общини, разполага-
щи с природни дадености и привличащи турис-
ти, и Бургас допреди няколко месеца беше посто-
янно във фокуса и апетитите на големите инвес-
титори. Факт е, че по цялото Южно Черноморие 
през последните години изникнаха многобройни 
комплекси, жилищни кооперации и хотели, кои-
то доведоха до засилване на инвестиционната ак-
тивност и до драстично нарастване на броя на 
продадените имоти. За това говорят и цифрите 
– така например нетният размер на чуждестран-
ните преки инвестиции в нефинансовия сектор в 
Бургас за една година (от 2007 до 2008 г.) са на-
раснали с 18%. 

През последана половин година обаче светов-
ната финансова и икономическа криза промени-
ха ситуацията, инвестициите намаляха, броят на 
сделките с недвижими имоти също, а именно те 
бяха един от основните източници на приходи за 
общинските бюджети. Резултатът е, че работата 
по проекти с европейско финансиране стана още 
по-значима и определяща за общинските иконо-
мики. 

Според Димитър Николов, кмет на община 
Бургас, най-голямата конкуренция между общи-
ните в момента са европейските пари, защото 
според него  работата по проекти ще гарантира 
ниска безработица, работа на местните фирми и 
относителна стабилност на местните икономики. 

Бургас е сред общините, които могат да се пох-
валят с няколко текущи мащабни проекта с евро-
пейско финансиране, като към момента нямат 
спрени такива. 

Така например интегрираният воден проект за 
Бургас е с бюджет 21 млн. евро, от които 48% са 
по програма ИСПА, а 52% е заемът от Европей-
ската банка за възстановяване и развитие. Об-
щината работи върху четири текущи проекта по 
Оперативна програма „Регионално развитие” и 
четири проекта по Оперативна програма „Околна 

среда”. Важен за общината е проектът за интег-
риран транспорт на Бургас, осъществяван с под-
крепата на финансовата инициатива JASPERS. 

Друго ключово предимство на Бургас в усло-
вия на криза е, че е важен промишлен, търговски 
и транспортен център, а някои от производствата, 
развиващи се на негова територия, са единстве-
ни и определящи за страната, като тъмни и свет-
ли нефтопродукти, химически влакна, пластмаси 
и други химически изделия; корабостроене, вен-
тилационна и пречиствателна техника, товарно 
вагоностроене, рибопреработвателна промишле-
ност.

Друг плюс е туризмът. Така например Дими-
тър Николов допълва, че има спад на инвестици-
онния интерес, но не и на туристическия. За по-
добна тенденция говорят и предвалителните дан-
ни от тазгодишния летен туристически сесон, за 
които прогнозите бяха, че кризата ще доведе до 
драстичен спад на туристическия поток, но за ра-
дост не се оправдаха в такава степен. Тези факти 
са и част от мотивите на компании като „Бургас 
Плаза, „Сан Сити” и ZBS да изберат именно мор-
ския град за реализиране на инвестициите си. Те 
са на мнение, че Бургас фигурира на картата за 
експанзия на международните търговски марки и 
вериги, като доказателствата за това се увеличи-
ха значително през тази година. 

Повечето инвеститори обаче считат, че липса-
та на общ устройствен план е пречка пред инвес-
тиционните намерения в района на Бургас. В това 
отношение предстои представяне и приемане на 
вариант (ескиз) от общински експертен съвет по 
устройство на територията, представяне и прие-
мане на предварителния проект също от експер-
тен съвет, приемане на екологична оценка, след 
което ще се пристъпи към оконочателния проект.

Димитър Николов, кмет на Бургас:

Г-н Николов, множество 
общини приеха антикризис-
ни планове, каква е ситуаци-
ята в Бургас и какви антик-
ризисни мерки предвиждате?

- С моя заповед бе изготве-
на антикризисна програма още 
в края на 2008 г. Тя се изпъл-
нява и в момента. Ограничи-
ли сме всички възможни разхо-
ди за ток, вода, парно, въведени 
са лимити за телефонни разго-
вори, командировки, редуцира-
ли сме броя на хората, работе-
щи за нас на граждански дого-
вори. Основните ни разходи са 
насочени към инфраструктура, 
образование, здравеопазване и 
социални дейности.

Бургас е един от най-голе-
мите индустриални и турис-
тически центрове у нас. През 
последните месеци наблюда-
вате ли спад на инвеститор-
ския интерес?

- На инвеститорския интерес 
да, на туристическия не. Вярно 
е, че доста предприятия ограни-
чиха инвестиционните си пла-
нове. Бави се строителството 
на няколко големи мола в Бур-
гас, но други търговски обекти 
вече бяха открити през година-
та. Сега започва и разширяване 
на летище Бургас.

От друга страна, туристиче-
ският интерес към града ни се 
повишава. Имаме богата кул-
турна програма, която осигуря-
ва забавление и приятни емоции 
на почиващите тук. Музикални-
ят фестивал SPIRIT of Burgas 
например запълни и последното 
легло в хотелската база на града 
в средата на август. Десетки хи-
ляди посетиха фестивала и на-
ляха свежи пари в Бургас.

Какви конкретни мерки 
взема общината за облекча-
ване на бизнеса и привличане 
на нови инвестиции?

- Сътрудничим си с бизнеса 
много тясно. Винаги, когато има 
възможност, срещаме чужди-
те делегации, които ме посеща-
ват, с бургаския бизнес. Общин-
ската администрация обслужва 
бързо инвеститорите и им оказ-
ва съдействие, осигурява им ле-
сен достъп до информация. Ра-

ботим по проект за обособява-
не на нови две индустриални
зони със съответната инфра-
структура. Надяваме се да се 
превърнат в магнит за потенци-
алните инвеститори.

Кризата ограничи значи-
телно инвестиционните въз-
можности. Смятате ли, че е 
възможно отделните общини 
да се конкурират помежду си 
за привличане на нови инвес-
титори?

- Европейските пари – там е 
най-голямата конкуренция меж-
ду общините в момента. Който 
град или регион спечели най-
много проекти, той ще има ни-
ска безработица, там местни-
те фирми ще развиват дейност, 
вместо да фалират, там ще ра-
ботят местните икономики като 
цяло.

Интервюто взе 
Маргарита ЛОЗАНОВА

Работим по проект 
за обособяване на нови 
две индустриални зони

Инвестиционен профил

Димитър Николов за-
вършва висше иконо-
мическо образование 

в Москва. Има магистърска 
степен по финансов менидж-
мънт, получена в Стопанска 
академия „Димитър А. Це-
нов” в Свищов. В периода 
1998 - 2006 г. е изпълнителен 
директор на „Победа” АД.

�Цялото интервю четете на: 
www.stroitelstvo.info/

obshtini�Данни за икономиката на общината: 
www.stroitelstvo.info/obshtini



II имоти&инвестиции14 - 20 септември 2009 г.
sg.stroitelstvo.info

Г-жо Остенд, компания-
та ZBS ще изгради пър-
вия си проект именно в 
Бургас. Какво мотивира 
този избор и каква е ва-
шата оценка за инвести-
ционните възможности 
и бизнес средата в райо-
на на Бургас?

- Две са нещата, които обус-
ловиха избора ни. Първо, 
това е какво няма в града и от 
какви има нужда. Бургас има 
силна индустрия, покупател-
ната способност е над средна-
та за страната. За да расте и 
задържи потенциала си обаче, 
освен работни места градът 
трябва да има повече атрак-
ции и развлечения, които до 
момента са недостатъчни. Съ-
щевременно това ще му поз-
воли да развие собствената си 
туристическа индустрия и да 
се възползва от огромния по-
ток туристи, които всяка го-
дина посещават черноморски-
те курорти и които биха посе-
тили града, ако имаше подхо-
дящи за тях атракции.  
Втората причина е възмож-
ността да се намери подходя-
щата локация, отговаряща на 

изискванията за регионален 
търговски и развлекателен 
център. В Бургас оптимална-
та локация за такъв проект е 
търговската зона на входа на 
града поради отличния транс-
портен достъп както от самия 
град, така и от прилежащите 
курорти и вътрешността на 
страната.

Каква е основната идея 
на проекта и какви са 
ключовите му предим-
ства в настоящите кри-
зисни условия?

- Основната идея на „Странд“ 
се базираше на реалната па-
зарна нужда от търговски и 
социален център, който да е 
подходящ за страна със срав-
нително ниска покупател-
на способност. Икономиката 
на търговския център тряб-
ва да се базира не на това в 
коя конкретна точка на иконо-
мическата крива се реализи-
ра проектът, а на реалистич-
на прогнозата за търсенето на 
стоки и услуги в дългосрочен 
план.  Естествено е в рамките 
на един такъв период да има 
спадове и пикове, но ако обо-

сновката се базира на фунда-
ментални данни, това не тряб-
ва да е фактор.  
Що се касае до конкретната 
реализация – за да направим 
проекта икономически успе-
шен, трябваше да се вместим 
в строг бюджет, което пък на-
ложи да се отклоним драстич-
но от традиционата мол фор-
ма.  Искам обаче да подчер-
тая, че изборът на открит мол 
от лайфстайл тип не е ком-

промис. За нас този формат 
е по-подходящ за крайбреж-
ните градове. Голямата заслу-
га за това решение е на про-
ектантския ни екип, който на-
истина демонстрира нетради-
ционно мислене и многогоди-
шен опит и познания на ри-
тейл сектора. 

Как оценявате пазара на 
търговски площи в гра-
да?

- Бургас успя да избегне пре-
насищане от опортюнистич-
ни проекти както това стана в 
градове като Русе и Варна на-
пример. Като цяло с отваря-
нето на магазините на „Кар-
фур“ и „Кауфланд“ и настъп-
ването на по-малкоформатни-
те дискаунт вериги пазарът на 
хранителни стоки е вече кон-
курентен. Донякъде това по-
крива и долния сегмент на 
стоки за дома, козметика  и 
електроника. Големите „На-
прави си сам“ вериги също са 
в града. Първият мол в Бур-
гас даде едно начално количе-
ство търговски площи за мода 
и аксесоари. За момента пора-
ди замразяването на планове-

те за експанзия на междуна-
родните вериги тези площи са 
сравнително достатъчни, но 
се очаква търсенето силно да 
се повиши с нормализирането 
на пазара. Имайки предвид, 
че такива икономически сили 
като Германия и Франция са 
официално извън рецесия, не 
мисля, че ще чака дълго.  До-
бре е известно, че търговците 
са първите, които влизат в ре-
цесия, но и първите, които из-
лизат от нея!

Много хора смятат, че 
пазарът на търговски 
площи е надценен. Какво 
е вашето мнение?

- Когато един мол е първи на 
пазара, нормално е да диктува 
цените. Откриването на все-
ки нов мол, разбира се, пре-
разпределя пазара и може да 
доведе до съществен спад на 
посещаемостта. Особено уяз-
вими са проекти с компроме-
тиран дизайн и микс на наема-
телите. 

Мариела Остенд, инвестиционен директор на ZBS:

Градът трябва да има повече 
атракции и развлечения

�Цялото интервю четете на: 
www.stroitelstvo.info/

obshtini
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Г-н Марков, „Бургас пла-
за“ реализира една от 
най-големите инвести-
ции в община Бургас. Как-
ва е вашата оценка за ин-
вестиционната и бизнес 
среда в града?    

- „Бургас плаза мол“ е първи-
ят търговски център от съвре-
менен тип в Бургас, като ин-
вестицията възлиза на 60 млн. 
евро. Лидерът в търговията на 
дребно в Европа „Карфур“ от-
кри на територията на мола 
първия си хипермаркет в Бъл-
гария.  За първи път в Бургас 
отвориха врати модните мар-
ки Esprit и New Yorker, бри-
танската верига за продаж-
ба на стоки за майката и де-
тето Mothercare, най-голяма-
та верига за търговия с обув-
ки в Европа Deichmann; dm, 
предлагаща дрогерийни стоки 
и специализирани хранителни 
продукти, както и веригата ма-
газини за бяла и черна техни-
ка Domo. 
За пръв път в България чрез 
„Бургас плаза“ навлезе и най-
голямата верига за козметич-
ни и парфюмерийни проду-
кти в Европа – „Дъглас“. Сред 
водещите български и меж-
дународни бранодове, пред-
ставени в шопинг мола, са 
Marks&Spencer, Kenvelo, 
Benetton, Adidas, Mango, Terra 
Nova, „Интерспорт“ и Sport 
Depot. Популярни вериги за 
бързо хранене също избраха 
„Бургас плаза“ за първите си 
обекти в града. Това са Costa 
Cafe, KFC, ресторант Fancy и 
Subway,  както и най-голяма-
та верига за кафе заведения в 
света Starbucks. В мола влезе 
и Mc Donalds. 
Не мога да изброя всичките 
над 90 магазина, но присъст-
вието на споменатите брандо-
ве на практика поставя Бургас 

върху картата за експанзия на 
най-големите търговци в Ев-
ропа. Което е отлична оценка 
както за качествата на проек-
та „Бургас плаза“, така и за ин-
вестиционния климат в града. 
Пазарът в Бургас е конкурен-
тен и с потенциал за развитие. 
„Бургас плаза“ постави висо-
ко лентата на международните 
стандарти и най-добрите прак-
тики в ритейла, които помагат 
за цялостното бизнес разви-
тие  на града и създават пове-
че възможности за гражданите 
на Бургас. 

Сблъсквахте ли се с труд-
ности по време на инвес-
тиционния процес и как-
во според вас е нужно да 
се предприеме на местно 
и централно ниво, за да се 
улесни работата на ин-
веститорите в условия-
та в криза? 

- Разбира се, трудности има-
ше – подобен инвестиционен 
проект е сложен за реализа-
ция и управление. Но имахме 
подкрепата на финансовия ни 
партньор Пиреос банк, про-
фесионализма на главния из-
пълнител ATEngineering и на 
проектния мениджмънт на 
SAVANT и не на последно мяс-
то – впечатляващия архитекту-
рен проект на арх. Илиан Или-
ев и консултантската дейност 
на Colliers International. Успях-
ме да разгърнем конкурентни-
те предимства на проекта и да 
го позиционираме като при-
влекателно място за пазарува-
не и развлечение за граждани 
и гости на Бургас. Когато виж-
даш резултатите, трудностите 
остават на заден план. Тряб-
ва да подчертая, че срещнах-
ме голяма подкрепа във всич-
ки етапи от развитието на про-
екта от страна на местната ад-

министрация и лично на кмета 
на Бургас Димитър Николов. 
Не го казвам от любезност, а 
защото в съвместната работа 
срещнахме професионалисти, 
които имат визия за града, за 
модернизацията на градската 
среда и развитие на бизнеса. 
По отношение на цялостната 
държавна политика спрямо ин-
веститорите в условия на кри-
за, предизвикателството е по-
добряване на образа на Бълга-
рия като място за инвестиции 
и премахването на корупци-
онните практики, които вли-
яят негативно в политически 
и икономически план. Мисля, 
че има окуражителни действия 
в тази посока от страна на но-
вото правителство, като очак-
вам да бъдат последователни 
и безкомпромисни в тази по-
сока. 

Какво е вашето мнение за 
пазара на търговски пло-
щи на територията на 
Бургас? 

- Броят на потенциалните кли-
енти на „Бургас плаза“ е над 
450 хил. души от града и реги-
она. Това е пазар с голям по-
тенциал, който беше подгот-
вен за реализирането на сери-
озен проект като „Бургас пла-
за мол“. Успяхме да създадем 
отлична локация за междуна-
родните марки и това е фак-
тор, който на практика форми-
ра пазара като модерен и дина-
мичен, стимулира потреблени-
ето и конкуренцията в търгов-
ските площи. 

„Бургас плаза“ предлага 
на посетителите един 
изключително успешен 
микс от наематели. Как-
ви ключови предимства 
трябва да притежава 
един търговски център, 
за да се превърне в успе-
шен и печеливш продукт 
в настоящите кризисни 
условия?

- Успехът зависи от качеството 
на проекта, неговата локация и 

момента, в който се появява на 
пазара. „Бургас плаза“ успя да 
отговори на тези изисквания, 
затова днес е един от най-ус-
пешните търговски центрове 
от съвременен тип в България.  
Отчитаме 70 процента ръст на 
клиентите през активния летен 
сезон. През юли и август бро-
ят на посетителите на седмич-
на база надминава 130 хиляди 
души. Над 15 000 чуждестран-
ни туристи посетиха мола през 
юли и август.  
Продължаваме активно да 
привличаме наематели, кое-
то е значим факт в настояща-
та трудна ситуация в ритейл 
сектора. През август в „Бур-
гас плаза мол“ бяха разкрити 
клон на Piraeus Bank, магазин 
на Glass House,  ресторант от 
веригата заведения за бързо 
хранене Subway. През септем-
ври и октомври още шест нови 
обекта ще отворят врати – 
модната марка PLAYLIFE; во-
дещият производител на бельо 
NEW SILHOUETTE; магазин 
TAC - търговска марка спал-
но бельо; My computer, който 
предлага широка гама компю-
търни продукти.
В средата на септември отва-
ря врати детски кът Treasure 
Island. Подписан е договор за 
мултибранд магазин Fan Point.  
За успешното опериране на 
един търговски център са ва-
жни търговският микс, актив-
ният маркетинг  и не на по-
следно място – паркоместата. 
„Бургас плаза“ е първият шо-
пинг мол в България с открит 
паркинг на покрива на хипер-
маркета. Общият брой на мес-
тата за паркиране е 1270. Нае-
мателите и клиентите оценяват 
комбинацията от предимства, 
които изграждат печелившия 
продукт, какъвто безспорно е 
„Бургас плаза мол“.

Драгомир Марков, търговски директор на „Бургас плаза“:

Пазарът в Бургас е конкурентен 
и с потенциал за развитие
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 Г-жо Николова, 
кои са най-чести-
те проблеми, с ко-
ито се сблъсква об-
щината при подго-
товката и изпълне-
нието на проекти с 
европейско финан-
сиране?

- Проблеми има. При 
подготовката на проек-
тите единственото, ко-
ето срещнахме като за-
труднение, е, че новата 
администрация не по-
лучи от предходната, 
колкото и банално да 
звучи, никаква проект-
на готовност, т.е. при 
стартирането на опера-
тивните програми ние 
нямахме добри проек-
ти, с които да кандидат-
стваме, и за нас сроко-
вете бяха изключител-
но кратки. Наложи ни 
се да идентифицираме 
най-важните си приори-
тети, да подготвим в ця-
лата проектна докумен-
тация и апликационна-
та форма в доста къси 
срокове. Това беше ос-
новното затруднение 
и именно поради това 
в момента усилията на 
администрацията са на-
сочени към предвари-
телна подготовка на ка-
чествени проекти. Пра-
вим го на база на обяве-
ните индикативни таб-
лици на управляващите 
органи на оперативните 
програми. Проблемите 
на етап изпълнение не 
са малко и нашето мне-
ние като бенефициент 
е, че процедурите са 
изключително тромави, 
бюрократични и много 
се забавят процесите на 
приемане на отчетите, 

Атанаска Николова, заместник-кмет по „Евроинтеграция и екология“:

При стартирането на оперативните програми 
ние нямахме добри проекти

промяна на изисквани-
ята, одобряване на про-
мените. Забавят се пла-
щанията след искане за 
авансови и междинни 
такива. В момента сме 
на етап първи цикъл на 
изпълнение на проекти 
по Структурните и Ко-
хезионният фонд на Ев-
ропейския съюз и вза-
имно се учим както бе-
нефициентите, така и 
управляващите органи, 
и има значителна въз-
можност за подобря-
ване на процедурите и 
скъсяване на срокове-
те. 

Как реагирате при 
забавяне на аван-

совите и междин-
ните плащания 
и това води ли до 
удължаване на сро-
ковете, заложени в 
самите проектни 
предложения?

- В общи линии засега 
при нас максималният 
срок за междинно пла-
щане е четири месеца, 
което не е приятно, но 
е в рамките на допусти-
мото. 

Проектите на 19 
общини по схема 
„Подкрепа за по-
добряване на град-
ска среда” по Опе-
ративна програма 
„Регионално разви-

тие”, сред които и 
този на Бургас, ще 
бъдат преразгледа-
ни. Какво е вашето 
мнение?

- Ние бяхме една от 
общините, които имат 
одобрен проект, но ня-
кои от обектите на ин-
тервенция отпаднаха, 
което наруши интег-
рирания характер на 
нашия проект. Пора-
ди този причина общи-
на Бургас взе решение 
да разработи и подаде 
ново предложение, тъй 
като Министерството 
на регионалното раз-
витие и благоустрой-
ството обяви решени-
ето си да преразгледа 
постъпилите проект-
ни предложения и да 
обяви за остатъчния 
финансов ресурс ново 
набиране на проектни 
предложения. От дру-
га страна, решението 
на министерството е 
смело и ще предизви-
ка дискусии и негатив-
на реакция, но ние счи-
таме, че е правилно. 

В общината при-
лагате добра прак-
тика - част от 
проектите, зася-
гащи жителите 
на града, се подла-
гат на обществе-
но обсъждане. За 
развитието на кои 
проекти сте се до-
питвали до мнени-
ето на широката 
общественост?

- Това е политиката на 
ръководството на об-

щината, която беше 
приета още в самото 
начало с цел постига-
не на повече откритост 
и работа в партньор-
ство с различните за-
интересувани страни. 
Необходимо е на мно-
го ранен етап да се от-
странят противоречия-
та, да се постигне кон-
сенсус и да се намери 
най-доброто решение. 
Всъщност един от при-
мерите е именно тех-
ническата помощ, ко-
ято получихме от ев-
ропейската инициати-
ва „Джаспърс“ за раз-
работване на проект 
за интегриран общест-
вен транспорт в град 
Бургас, и още на етап 
предлагане на раз-
лични алтернативи от 
страна на консултан-
тите организирахме 
обществени обсъжда-
ния с урбанисти, архи-
текти, а така също и на 
експерти, работещи в 
сферата на планиране 
на транспорта. Също 
така се постарахме не-
правителствените ор-
ганизации и научните 
експерти да дадат сво-
ите коментари и забе-
лежки, за да можем да 
проучим всички ко-
ментари и те да бъдат 
отразени от консултан-
тите, които работят по 
този проект. Това е до-
брият и ефективен на-
чин за работа и ще го 
прилагаме и за други 
проекти. 

Интервюто взе
Maргарита ЛОЗАНОВА

Атанаска Николова има диплома за 
завършено висше образование 
по специалностите биотехноло-

гия и инженерна екология, MSc степен 
по опазване на околната среда и ус-
тойчиво развитие, допълнителни кур-
сове за повишаване на квалификаци-
ята и преквалификация с насока стра-
тегическо планиране, разработване на 
екологични политики, разработване на 
стратегии за устойчиво местно и реги-
онално развитие. От 1999 г. работи в 
неправителствения сектор като ръко-
водител проекти и експерт по упра-
вление на околната среда и устойчиво 
местно развитие. В периода юни 2008 
г. - юли 2009 г. ръководи дейността на 
дирекция „Евроинтеграция“ на общи-
на Бургас и отговаря за привличане и 
ефективно усвояване на средства от 
структурните и Кохезионния фонд на 
Европейския съюз, както и за между-
народните връзки и партньорства на 
общината.

Решението на 
МРРБ е смело 

и ще предизвика 
дискусии

Има значител-
на възмож-

ност за подобря-
ване на процеду-
рите и скъсяване 
на сроковете
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Милена ВАСИЛЕВА

От трите проекта по ИСПА, 
които ръководи Министерство-
то на регионалното развитие и 
благоустройството, два ще бъ-
дат овладени. Това каза регио-
налният министър Росен Плев-
нелиев след заседание на Съве-
та за управление на средствата 
от Европейския съюз на 7 сеп-
тември. Като критичен, за кой-
то е подготвен график в детай-
ли, той определи русенския во-
ден проект. Останалите два - 
интегрираният воден проект в 
Бургас и този за поречието на 
река Марица, обхващащ Стара 
Загора, Хасково и Димитров-
град, могат да бъдат овладени.

Интегрираният воден про-
ект за Бургас е с бюджет 21 
млн. евро, от които 48% са по 

програма ИСПА, а 52% е за-
емът от Европейската банка 
за възстановяване и развитие 
(ЕБВР).

Проектът се състои от пет 
компонента:

Рехабилитация и разширява-
не на вътрешната водопровод-
на мрежа и реконструкция на 
резервоар „Изгрев“, лот 1.  

Рехабилитация и разширява-
не на канализационната мрежа, 
лот 2.  

Договорите за двата лота са 
подписани на 27 юли 2007 г. в 
Бургас. Изпълнител е  Аlpine 
Mayreder. Общата стойност 
на двата договора е 8 712 210 
евро, като 7 077 668 евро е 
стойността на лот 1, а 1 634 
542 евро - на лот 2.

Реконструкция на съществу-
ващата пречиствателна станция 

за отпадъчни води, лот 3. Дого-
ворът е подписан на 21 декем-
ври 2007 г. , изпълнител е кон-
сорциум  GVA - Techfina и е на 
стойност 3 048 846.80 евро.

Супервайзър на трите лота е 
Mott MacDonald. Общата стой-
ност на договора е  598 933 
евро: за лот 1 е 374 814 евро, за 
лот 2 - 117 790 евро, и за лот 3 
- 106 329 евро.

Изграждане на главен во-
допровод от резервоар Лозо-
во до хотел „Мираж“ - този 
компонент се финансира изця-
ло от ЕБВР. Обектът вече е за-
вършен и има разрешение за 
ползване от 20 ноември 2008 
г., тече гаранционният му срок. 
Договорът за строителство е 
сключен на 3 юли 2007 г. с  ЕD 
Zublin AG, Германия. Стой-
ността на договора е в размер 

на 6 639 614.74 евро. На 28 ав-
густ 2008 г. е сключено допъл-
нително споразумение №1, с 
което общата стойност на до-
говора е определена на 7 374 
058.98 евро. На 27 юни 2007 
г. е сключен договор за строи-
телен надзор на обекта с Poyry 
Environment, Германия. Обща-
та стойност на договора е 517 
895 евро.

Техническа помощ - след 
като този компонент е постиг-
нал целта си, останалите по 
него 200 хил. евро се пренасоч-
ват към строителни дейности.

От трите лота по-бавно е из-
пълнението на лот 2 - за кана-
лизацията.

Според юнското заседание 
на комитета за наблюдение на 
програма ИСПА бяха опреде-
лени различен вид проблеми, 

сред които недостатъчна ком-
петентност от страна на изпъл-
нителя на лот 1 при подготов-
ка и подаване на предложения 
за изменения и други докумен-
ти. Констатирано е и забавяне 
при подаване на шестмесечни-
те доклади, необходими за из-
вършване на плащане на кон-
султанта.

След одиторска мисия от 
юли 2008 г. в писмо от 14 ап-
рил 2009 г. от Главна дирекция 
„Регионална политика“ се дава 
позитивен отговор и се устано-
вява, че всички забележки са 
отстранени.

Финансовият меморандум 
по ИСПА мярката е подписан 
от Европейската комисия на 2 
декември 2005 г., а от нацио-
налния ИСПА координатор - 
на 11 януари 2006 г.

Водният проект в Бургас ще бъде овладян

Основен проблем е остарялата канализационна мрежа

Бюджетът на управлявания от регионалното министерство ИСПА проект е 21 млн. евро

За три години трябва да се извърши рехабилитация на ВиК мрежите в квартал „Меден рудник“

„Проектите по Опе-
ративна програма 
„Околна среда“  са 

изключително важни, тъй като 
едни от основните проблеми 
на населените места в Бълга-
рия са свързани с остарялата и 
амортизираната канализацион-
на мрежа, липсата на пречис-
твателни съоръжения или на-
личие на пречиствателни съо-
ръжения с недостатъчен капа-
цитет“, каза Атанаска Николо-
ва, заместник-кмет по европин-
теграция и екология на община 
Бургас. В момента общината 
работи върху проект по опера-
тивната програма, който пред-
вижда за срок от три години да 
се извърши рехабилитация на 
ВиК мрежите в квартал „Ме-

ден рудник“ и рехабилитация 
на Помпена станция „Победа”. 
Той е на обща стойност 17 272 
333 лв. и има сформиран екип 
за управление. 

„Работим и върху подобря-
ване на образователната инфра-
структура в общината - проект, 
по който ще се направи ремонт и 
ще се закупи оборудване за пет 
училища и една детска градина 
в града. Другият проект е подо-
бряване на културната инфра-
структура. Предвиждаме ремонт 
и реконструкция на три изклю-
чително важни сгради за Бургас 
- културен център „Морско ка-
зино“, сцена на открито „Охлю-
ва” и Младежкия културен цен-
тър“, допълни Атанаска Нико-
лова. Проектът „Подобряване 

на образователната инфраструк-
тура в община Бургас” е на стой-
ност  5 993 850 лв. и е планира-
но да се реализира в двегодишен 
период. Целта му е да се изгра-
ди модерна и ефективна образо-
вателна инфраструктура в под-
крепа на икономическото разви-
тие и социалната интеграция на 
Бургаския градски ареал. Друг 
проект е „Реконструкция на об-
щински път Бургаски минерални 
бани - Банево - Изворище от км 
1+240 до км 8+050, община Бур-
гас”, който е на стойност 4 686 
020 лв. Подобряването на екс-
плоатационните качества на об-
щинската пътна мрежа ще осигу-
рят по-добри условия за удобен, 
безопасен и икономичен транс-
порт на пътници и товари. СГ

Наименование Дейности Срок Стойност 
в лева

ОП „РЕГИОНАЛНО РАЗВИТИЕ“
1.„Реконструкция на 
общински път Бурга-
ски минерални бани 
- Банево - Извори-
ще от км. 1+240 до км. 
8+050, Община Бур-
гас”

В рамките на проекта ще се подобрят 
транспортно-експлоатационните качества 
на общинската пътна мрежа и ще се оси-
гурят по-добри условия за удобен, безо-
пасен и икономичен транспорт на пътни-
ци и товари.

от сеп-
тември 
2008 - 2 
години

4 686 020

2. „Подобряване на 
образователната ин-
фраструктура в общи-
на Бургас”

Целта му е да се изгради модерна и ефек-
тивна образователна инфраструктура в 
подкрепа на икономическото благоден-
ствие и социалната интеграция на Бурга-
ския градски ареал. По проекта се пред-
вижда да бъде извършен ремонт, санира-
не и да се изгради достъпна архитектур-
на среда на сградите на 4 училища и на 1 
детска градина

2 години 5 993 850.38

3.„Подобряване на 
културната инфра-
структура в община 
Бургас”.

В проекта е планирано да се подобри със-
тоянието сградния фонд и прилежаща-
та инфраструктура на 2 културни обекта – 
Младежки културен център, Културен цен-
тър „Морско казино”. Предвиждат се ре-
монтни дейности, подобряване на инфра-
структурата на сцена на открито „Охлюва”.  

2 години 5 706 100.39

4. „Укрепване на свла-
чище по ската зад Ле-
тен театър в Примор-
ски парк, гр. Бургас”.

В рамките на проекта ще бъде извършено 
укрепване на свлачищния район по ска-
та зад Летен театър в Приморски парк – 
гр. Бургас.

2 години 1 000 000

Наименование Дейности Срок Стойност 
в лева

ОПЕРАТИВНА ПРОГРАМА „ОКОЛНА СРЕДА”

5. ,,Инвестиционни 
проекти за водоснаб-
дителната и канализа-
ционна мрежа на Бур-
гас- Меден рудник”. 

По проект се предвижда: Рехабилитация 
на В и К мрежите в квартал Меден рудник 
на гр. Бургас и Рехабилитация на Помпена 
станция “Победа”. 

3 години 17 272 333

6. „Изграждане на ка-
нализация в кв. Дол-
но Езерово и тласка-
тел до пречиствателна 
станция  

По проекта се предвижда изграждане на 
нова канална мрежа и изграждането на 
тласкател, който да отвежда битови отпад-
ни води от КПС „Долно Езерово“ до ПСОВ 
Бургас.

2 години 6 768 132.20

7. „Интегриран проект 
за управление на пи-
тейните и отпадните 
води – кв. Горно Езе-
рово, гр. Бургас, об-
ласт Бургас - Техниче-
ска помощ”

Планирано е да се изготвят проекти за  
довеждащ колектор до ПСОВ и проект за 
ПСОВ

до 
2010 г. 391 640

8. „Интегриран про-
ект за управление на 
питейните и отпад-
ни води – с. Рудник и 
м.с.Черно море, об-
ласт Бургас”

В рамките на Интегрираният проект за уп-
равление на питейните и отпадните води 
на с.Рудник и м.с.Черно море ще се разра-
ботят проекти за ПСОВ, проектиране  на 
помпена станция за битови отпадни води 
и реконструкция на довеждащия водопро-
вод

до 
2010 г. 479 090

ТЕКУЩИ ПРОЕКТИ НА ОБЩИНА БУРГАС ПО ОП „РЕГИОНАЛНО РАЗВИТИЕ“ И ОПЕРАТИВНА ПРОГРАМА „ОКОЛНА СРЕДА”

Проектът за интегриран градски транспорт на Бургас, осъ-
ществяван с подкрепата на финансовата инициатива JASPERS, 
е един от най-важните за общината и се подлага на обществени 
обсъждания Фотограф Георги Кожухаров
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Гергана ДИМИТРОВА

Бургас възниква като 
малко рибарско селище 
на Черно море. През го-
дините особен превес взи-
мат индустрията и про-
мишлеността. В развитие-
то на съвременните градо-
ве тази тенденция се въз-
приема като изключител-
но негативна. Затова сега 
основен приоритет е ус-
тойчиво развитие на те-
риторията. За Бургас това 
е свързано с отваряне на 
града към морето и озе-
леняването. Вместо про-
мишлени зони – тяхното 
преструктуриране, вмес-
то застрояване – отваря-
не на града към езерата и 
морето. 

Предвижда се разто-
варване на транзитното 
движение
през града чрез изграж-
дане на обходни пътища 
в северна и южна посо-
ка. Това е част от основ-
ната концепция за разви-
тие на Бургас. Направе-
ни са нови предложения 
към туризма чрез отваря-
нето на Бургас към море-
то, езерата и редуциране-
то на промишлените зони. 
Това каза пред „Строител-
ство Градът” ръководите-
лят на проекта за общия 
устройствен план (ОУП) 
на град Бургас доц. д-р 
арх. Калин Тихолов. Това 
е заложено в концепция-
та за социално-икономи-
ческо и пространствено 
развитие, което е първа 
част от разработващия се 
общ устройствен план на 
града, дело на колектив на 
„Геощрих”.  

Проектът е дело на 
гражданско сдружение 
„Геощрих”, в което вли-
зат „Студио Щрих” ООД 
и „Геотех Инженеринг” 
ООД. В екипа участват 
консултанти от архите-
ктурния факултет на Уни-
верситета по архитектура 
строителство и геодезия.  

Досега е извършена ди-
агноза с обследване на съ-
ществуващото положе-
ние. ОУП на града е раз-
работен на етап прогноза 
– предварителен проект, 
като на 30 юли се състоя 
неговото медийно пред-
ставяне. Предстоят об-
ществени обсъждания, 
представяне и приемане 
на вариант (ескиз) от об-
щински експертен съвет 
по устройство на терито-
рията, представяне и при-
емане на предварителния 
проект също от експер-
тен съвет,  приемане на 
екологична оценка. След 
това ще се пристъпи към 
разработване на оконча-
телен проект съгласно за-
данието за проектиране. 
В момента се разработват 
и устройствени схеми по 
системите на инженерна-
та инфраструктура.  

По различни причини 
първият разработен общ 
градоустройствен план на 
Бургас от 80-те години на 
миналия век не е одобрен. 
Последващото устрой-
ствено развитие на тери-
торията на града следва 
частично неговите пред-
виждания, като за отдел-
ните териториални едини-
ци са изготвени и одобре-
ни подробни устройстве-
ни планове. Всеки от тях 
е разработен като самос-

тоятелен план, отчитайки 
проблемите на отделните 
квартали и комплекси, но 
обвръзката им един с друг 
не е аргументирана и чес-
то предвижданията са в 
частични противоречия.  

В обхвата на разра-
ботвания общ план вли-
зат и селата Ветрен и Ба-
нево, които с решение на 
Министерския съвет от 2 
февруари 2009 г. са при-
съединени към Бургас.  

Съгласно териториал-
но-устройствения план на 
община Бургас, одобрен 
през 1998 г., прогнозно-
то население за 2010 г. е 
215 000 жители, а за 2020 
г. - 228 000 жители. Към 
15 декември 2008 г. насе-
лението на цялата община 
с постоянен адрес възли-
за на 230 457 жители, т.е. 
надскочен е прогнозният 
брой.  

На жител се падат по 
2.23 дка спрямо площта 
на общината. От тях 217 
887 жители (с включени 
с. Банево и с. Ветрен) жи-
веят в територията, която 
обхваща ОУП на Бургас. 
Така на жител в разработ-
ваната територия се пада 
по 1.17 дка.  

И според главния архи-
тект на общината и спо-
ред проектантите от „Ге-
ощрих” най-важните на-
соки за развитие са про-
мяна на транспортно-ко-
муникационната система, 
озеленяването и благоус-
трояването и преструкту-
рирането на промишлени-
те зони.  

Поради непрекъснато 
нарастващото население 
над прогнозните анали-
зи планът на Бургас пред-
вижда разширения на ур-
банизираните зони на на-
селените места в жилищ-
ни и вилни територии и 
зоните за обществено об-
служване.  

В ОУП се предвижда 
разширения на урбанизи-
раните зони на населени-
те места и зоните за об-
ществено обслужване. Та-
кива са планирани в из-
точна и североизточна 
посока в Банево, Ветрен, 
кв.”Сарафово” местност-
та Кьошето и в южна и 
югозападна в кварталите 
„Крайморие”, „Горно Езе-
рово”, „Долно Езерово”.  

Благоустрояване и град-
ска среда

За подобряване на бла-
гоустрояването се пред-
виждат системи от велоа-
леи не само в централни-
те части и парковете, а и 
до най-крайните точки на 
града. Велопътеки и пеше-
ходни зони ще свързват 
всички паркове на града, 
посочиха проектантите. 
Нови паркови зони се оф-
ормят в местностите Кап-
чето, Пода, около езерата 
Мандра и Атанасовско.  

Промишлените зони 
се изместват на север и 
на запад в посока нефто-
завода „Лукойл”, а Юж-
ната промишлена зона се 
отваря към морето, като 
се предвиждат смесено 
мултуфункционални зони 
с висока кота корниз от-
към гърба и зони за об-
ществено обслужване от-
пред към морето с по ни-
ска кота корниз. 

Обходни пътища разтоварват 
транзитното движение през града

Важно значение в новия общ устройствен план получава отварянето към морето 

Проектант
Гражданско Сдружение „Геощрих” –
Доц. д-р Арх. Калин Тихолов, ръководител екип
Консултанти от УАСГ:
Доц. д-р арх. Недялко Бончев
Ас. арх. Евгени Рафаилов
Арх. Светослав Спасов  
Доц. д-р Инж. Славейко Господинов
Част „Пътна“, ръководител: инж. Лъчезар Хан-
джиев

Отношението към морето в концепцията на проектантите, е съобразена с про-
екти като генералния план за развитие на порт Бургас, както и „Супер Бургас“

СРАВНИТЕЛЕН АНАЛИЗ НА ПЛОЩТА НА ЗЕЛЕНАТА СИСТЕМА
Новопредвидени територии за озе-

леняване
Новопредвидени урбанизирани територии

Площ в дка Процент Площ в дка Процент

46663.15 18.30 от 254 929 дка об-
хват на ОУП

43 568.03 17.09 от 254 929 дка обхват 
на ОУП

От таблицата се вижда, че при-
оритет на ОУП е зелената 
система. Площта на същест-

вуващата зелена система е 27 
731.00 дка. Така сумарната площ 
на съществуващата зелена сис-
тема с новопредвидените терито-
рии за озеленяване се равнява на 
74 394.15 дка. (27731.00+46663.15). 
Ако се направи съпоставка меж-

ду площта на зелената систе-
ма и населението (217 887 жите-
ли към 15.12.2008 г.) се вижда, че 
ОУП осигурява голям капацитет 
и мощност на зелената система 
така, че тя да обезпечи интензив-
ното нарастване на населението в 
следващите 20-25 години по отно-
шение на показателя за квадратен 
метър на жител.  

�Още по темата на: 
 www.stroitelstvo.
info/obshtini
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Концепция за пространствено развитие на град Бургас. Ескизно решение

1. Пътни мостове
2. Пътническо пристани-
ще, морска гара
3. Зони за нови общест-
вено обслужващи и тър-
говски обекти
4. Зелени клинове
5. Зони за изграждане 
на обекти с алтернатив-
ни енергийни източници
6. Нова туристическа 
зона
7. Ваканционно селище
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ЛЕГЕНДА

Арх. Илиева, проведе се 
първото обсъждане на 
концепцията за предвари-
телния проект на общия 
устройствен план на град 
Бургас. Изпълнено ли е за-
данието?

- На този етап заданието в мак-
сималния си обем е изпълнено, 
но общината е поставила и до-
пълнителни изисквания. Про-
ектът все още не е завършен 
в окончателна фаза. В момен-
та се изготвя и екологичната 
оценка и може би ще се нало-

жат някои промени или допъл-
нения от препоръките на еколо-
зи, тъй като около Бургас има 
защитени зони и зони по „На-
тура 2000”.  
Концепцията предлага развитие 
на основните системи на града. 
Това са транспорт, зелена сис-
тема, туризъм. Предвиждат се 
и алтернативни форми за тури-
зъм.  

Сред устройствените про-
екти общината е възложи-
тел и на проекти за мест-

ността Кьошето и кв. 
”Сарафово”, какво е тях-
ното състояние?

- По отношение на проекта за 
местността Кьошето, за коя-
то се изготвя подробен устрой-
ствен план, продължава проце-
дурата по съгласуване. Терито-
рията е предвидена за временно 
обитаване и развитие на отдиха 
и туризма. Към пътя има обекти 
на общественото обслужване. 
Край брега между Кьошето и 
кв. ”Сарафово” Министерство-
то на регионалното развитие 

и благоустройството възложи 
проект за инвестиционна ини-
циатива за организиране и из-
граждане на крайбрежен парк.  

Променя ли градът регула-
ционните си граници?

- Предвижда се промяна на ре-
гулационните граници на насе-
леното място в различни квар-
тали. Планирани са разшире-
ния, които не са много големи, 
целта не е да застроим макси-
мално територията, Бургас е 
достатъчно застроен. 

Арх. Веселина Илиева, главен архитект на община Бургас:

Акцент в бъдещото развитие са зелените площи и транспортът

�Цялото интервю четете на: 
www.stroitelstvo.info/

obshtini




